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Kurzbeschreibung

Als Vermieter miissen Sieimmer auf dem aktuellen rechtlichen Stand sein und schnell einen Uberblick tiber
Anderungen gewinnen. In diesem Nachschlagewerk finden Sie fiir jedes Problem - Mietnomaden,
Mieterhéhungen nach Modernisierung - das passende Stichwort. Experten geben fundierten und
versténdlichen Rat, um Ihre Immobilie rentabel zu vermieten.Inhalte: Stichworte von A wie Abmahnung bis
Z wie ZahlungsverzugNeue Mietrechtsreform - was der Vermieter kiinftig beachten
mussEnergieeinsparverordnung - wann der Vermieter handeln mussBetriebskosten - was der Vermieter
umlegen darfGestaltung von Mietvertragen - welche Klauseln zul&ssig sindArbeitshilfen online:Musterbriefe
und MusterformulareM ustervertrageGesetzestexte Uber den Autor und weitere Mitwirkende

Rudolf Stirzer arbeitet als Rechtsanwalt und Vorsitzender des Haus- und Grundbesitzervereins M iinchen.
Unter Einbeziehung seiner langjahrigen praktischen Erfahrung in Mietsachen stellt er das gesamte Wohn-
und Geschéaftsraummietrecht in einer sowohl fir den Laien verstandlichen als auch fir den Fachmann
hilfreichen Art und Weise dar.

Michael Koch, Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht in Miinchen, stellt unter Einbeziehung
seiner langjdhrigen praktischen Erfahrung in Mietsachen das gesamte Wohn- und Geschaftsraummietrecht in
einer sowohl fur den Laien verstandlichen als auch fur den Fachmann hilfreichen Art und Weise dar.
Leseprobe. Abdruck erfolgt mit freundlicher Genehmigung der Rechteinhaber. Alle Rechte vorbehalten.
Welche Nachmieter muss der Vermieter akzeptieren?

Hat der Mieter nach den oben genannten Grundsétzen erhebliche Grinde aulerhal b seines Einflussbereiches
dargelegt, besteht ein Anspruch auf vorzeitige Entlassung aus dem Mietvertrag, wenn einer der
vorgeschlagenen Nachmieter fir den Vermieter zumutbar und geeignet ist.

Der Nachmieter muss nach seinen personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnissen Gewahr dafr bieten,
dass der Vermieter nicht schlechter gestellt wird, als es bei ordnungsgemal3er Vertragserfiillung durch den
bisherigen Mieter der Fall wéare. Ferner muss der Ersatzmieter bereit sein, die bestehenden

V ertragsbedingungen unverandert zu akzeptieren. Ist dies nicht der Fall, liegt esim Belieben des Vermieters,
den Ersatzmieter abzulehnen oder eigene Interessenten in die V ertragsverhandlungen einzubringen, wobei
dadurch eintretende V erzégerungen des Mieterwechsel s zulasten des ausschei denden Mieters gehen.

Der Vermieter ist grundsétzlich auch berechtigt, mit dem Ersatzmieter neue V ertragsbedingungen
auszuhandeln. Er darf jedoch nicht die Aufnahme von V ertragsgesprachen durch unzumutbare Forderungen
erschweren.

Entsprechendes gilt, wenn sich der Vermieter vorbehaltlos zu einer vorzeitigen Vertragsaufhebung bereit
erklart hat. Dem Vermieter ist es zwar auch dann nicht verwehrt, marktgerechte Bedingungen mit dem
kinftigen Mieter auszuhandeln, jedoch missen sich diese im Vergleich zum Ausgangsmietvertrag in
angemessenem Rahmen halten. Der Vermieter oder seine Hausverwaltung darf den V ertragsabschluss mit
einem potenziellen Nachmieter nicht durch unangemessene Bedingungen vereiteln. Andernfalls muss sich
der Vermieter so behandeln lassen, als wére das Mietverhaltnis einvernehmlich zum Zeitpunkt der
moglichen Anmietung durch den Nachmieter beendet worden.
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